VSeobecne zavazné nariadenie obce HIADEL
o podmienkach pridelovania najomnych bytov
obstaranych z verejnych prostriedkov

c. 1/2014

Obecné zastupitelstvo obce Hiadel vo veciach Uzemnej samospravy v zmysle ustanoveni

§4, §6, §11 zadkona SNR ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich pravnych
predpisov a ustanoveni, sa uznieslo na tomto
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vSeobecne zavaznom nariadeni:

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Toto vSeobecne zavazné nariadenie (dalej len ,VZN®) upravuje podmienky evidencie
ziadosti o pridelenie bytu, vySku najomného, obsah najomnej zmluvy a vSetky dalSie pravne
vztahy podla prisludnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika vyplyvajuce z najmu bytov,
ktoré boli postavené s pouZzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory socialneho byvania
(dalej len ,najomné byty*).

Najomné byty su vo vilastnictve obce s tym, Ze tieto byty sa nembzu previest do osobného
vlastnictva najmenej po dobe 30 rokov od ich nadobudnutia, ak to platna legislativa
neumozni inak.

Obec je prenajimatelom a zaroven zabezpecluje spravu bytovych domov ariesi vSetky
pravne vztahy vyplyvajuce z najmu bytov.

Obec tvori fond prevadzky, udrzby a oprav ro€ne minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na
obstaranie bytu.

} Clanok 2

Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu
Informacie suvisiace s pridelovanim najomnych bytov poskytuje Obecny urad obce Hiadel
(d'alej len ,obecny urad®).

Na zaklade Ziadosti zaujemcov o pridelenie najomného bytu, ktori mozno podat bud
osobne v podatelni obecného uradu alebo zaslat doporu¢ene na adresu obce, obecny urad
poskytne formulér Ziadosti o pridelenie najomného bytu.

Obecny urad nasledne skontroluje spravnost a uplnost podanej Ziadosti a dodanie
pozadovanych dokladov.

Obecny urad po kontrole podla predchadzajuceho bodu vytvori zoznam Ziadatelov, ktori
splfiaju podmienky uvedené v ¢lanku 3 ods. 1 tohto VZN.

Clanok 3
Kritéria a postup na zaradenie do zoznamu ziadatelov

Ziadatel o najomny byt bude zaradeny do zoznamu Ziadatelov len v pripade, ak spifia
nasledovné podmienky:

a) je fyzicka osoba, ktorej mesacny prijem a mesalny prijem o0sOb s fou Zzijucich
v spolo¢nej domacnosti je najviac vo vyske 3—nasobku zivotného minima,

b) je fyzickd osoba, ktorej mesacny prijem a mesacny prijem o0s6éb sfiou Zijucich
v spolocnej domacnosti je najviac vo vyske 4-nasobku zivotného minima, ak
¢ Clenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
¢ ide o0 domacnost osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,
e aspon jeden ¢len domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost, vzdelavanie,
kultdru alebo ochranu pre obyvatelov obce.
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Pri zistovani prijmov podla ods. 1 obecny urad postupuje podla zakona NR SR ¢. 601/2003
Z. z. 0 zivotnom minime v zneni neskorSich predpisov, pri¢om

a) mesacény prijem sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom
vznikol ngjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poc¢tu mesiacov, pocas ktorych
sa prijem poberal,

b) zivotné minimum domacnosti sa vypocita zo sum zivotného minima ¢lenov domacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.

Podmienky ustanovené v odseku 1 sa posudzuju pri uzatvarani najomnej zmluvy ana
zmeny podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

Clanok 4
Postup pri pridelovani ndgjomnych bytov

O pridelovani obecnych najomnych bytov rozhoduje Obecné zastupitelstvo v obci Hiadel.

Obecné zastupitelstvo na tento ucel schvali do¢asnu komisiu, ktora na zaklade posudenia
kritérii uvedenych v odseku 3 vyberie zo zoznamu Ziadatelov najomcu.

Doc¢asna komisia pri vybere najomcu podla nasledovnych kritérii
a) uprednostni Ziadatelov, ktori:
i. maju trvaly pobyt v obci Hiadel, posudzuje sa dizka trvalého pobytu
ii. staraju sa o nezaopatrené dieta (deti)
iii. preukazu, Ze nevlastnia rodinny dom alebo iny obytny priestor,
iv. preukazu schopnost platit stanovené najomné,

b) zohladni socialne podmienky ziadatelov, ich su¢asné bytové podmienky a obciansku
angazovanost' v obci:
i. rodina podla poctu nezaopatrenych deti,
ii. samostatne zijuci rodi¢ s nezaopatrenymi detmi,
iii. obclianska aktivita Ziadatela v obci (aktivita v obCianskych zdruZeniach obce, pomoc
obci a pod.),
iv. ostatni obCania
Ziadatel sa hodnoti podla vy$sie uvedenych kritérii komplexne.

V pripade, ak doasna komisia po posudeni jednotlivych Ziadatefov zisti, Ze dvaja alebo
viaceri Ziadatelia spifiaju rovnako stanovené kritéria na pridelenie najomného bytu, najomny
byt bude prideleny ziadatelovi, ktory podal Ziadost o pridelenie najomného bytu skér.
V pripade podania ziadosti viacerych ziadatelov v rovhakom termine, rozhodne o prideleni
zreb.

Najomny byt nie je mozné pridelit Ziadatelovi, ak obec voCi nemu alebo vocéi €lenovi jeho
rodiny eviduje pohfadavku po lehote splatnosti.

Clanok 5
Najomné a sluzby
Za uzivanie najomného bytu v bytovom dome je najomca povinny platit najomné a cenu
sluzieb, (elektrina, plyn, vodné stoCné, centralne vykurovanie akomunalny odpad)
poskytovanych s uzivanim bytu v lehotach a spé6sobom dohodnutych v najomnej zmluve.
Roéna vySka najmu za najomné byty podla opatrenia MF SR ¢. R-1/2001 z 26.1.2001
nesmie prekroCit' 5 % z obstaravacej ceny najomného bytu.

Clanok 6
Zasady spravy najomnych bytov a uzatvaranie najomnych zmluv

Obec ako prenajimatel bytu uzatvori s nagjomcom ngjomnu zmluvu v zmysle § 685 a nasl.
Obcianskeho zékonnika.

Najomna zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ najma:
a) zacCiatok najmu,
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b) dobu ngjmu,

c) vySku mesacného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e) vySku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoétu,
f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu,

h) skonc€enie najmu,

i) zoznam oséb tvoriacich domacnost najomcu.

Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve mdéze byt najviac tri roky okrem pripadov
uvedenych v § 12 ods. 2 zakona €. 443/2010 Z. z.

V ngjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzatvorenie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v tomto VZN.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy obec informuje najomcu, a to
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncéenia najmu najomného bytu.

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podla odseku 4 mdze obec uzavriet ngjomnu

zmluvu aj sfyzickou osobou zijicou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory

k 31.decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prenajmu

najomného bytu

a) nie je vySSi ako 3-nasobok zivotného minima domacnosti najomcu podla ¢lanku 3 ods. 1
pism. a) tohto VZN,

b) nie je vy8Si ako 4-nasobok Zivotného minima domacnosti najomcu podfa ¢lanku 3 ods.
1 pism. b) tohto VZN,

Ak o uzavretie najomnej zmluvy a pridelenie najomného bytu nepoziada fyzicka osoba
uvedena v § 22, ods. 3, Zakona €. 443/2010, mbézZe obec uzavriet ndjomnu zmluvu aj s inou
fyzickou osobou podla § 12 Zakona ¢&. 443 /2010, najviac vSak na jeden rok.

Najomnu zmluvu obec wuzatvori s najomcom az po nadobudnuti pravoplatnosti
kolaudacného rozhodnutia na bytovy dom.

V najomnych bytoch nemozno realizovat prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho
zakonnika.

10) Najomca je povinny nahlasit obci bezodkladne akukofvek zmenu poctu tych oséb

v najomnom byte, ktoré mali pri posudzovani Ziadosti vplyv na pridelenie najomného bytu.

11) K terminu ukon&enia najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho v stave
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primeranom dobe uZivania, priCom nesie zodpovednost za spésobené skody.

Clanok 7
Finanéna zabezpeka, Fond prevadzky, udrzby a oprav

Sucastou najomnej zmluvy je aj dohoda o finan¢énej zabezpeke. Podla tejto dohody je
najomca povinny v lehote 30 dni pred podpisanim najomnej zmluvy zlozit na osobitny ucet
finan€nu zabezpeku vo vyske trojmesacného najomného.

ZloZena zabezpeka sa pouzije na uhradu za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby
spojené s uzivanim ngjomného bytu poc€as trvania najomného vztahu a v ramci
zaverecneého vyuctovania pri skonCeni najmu najomného bytu.

Cerpanie finanénej zabezpeky obec vyuétuje najomcovi najneskér do 30 dni po lehote
splatnosti najomného a sluzieb spojenych s uzivanim najomného bytu alebo od obdrzania
faktury za vykonané opravy a prace podla bodov b) a ¢) odseku 3 tohto &lanku.

ZavereCné vyuctovanie finanCnej zabezpeky obec vykona najneskér do 30 dni po
skon€eni najmu.

Najomca prispieva mesacne do fondu prevadzky, udrzby a oprav sumou vo vyske 0,5 % z
obstaravacej ceny bytu. Z fondu sa hradia:

a) naklady na prevadzku, udrZzbu a opravu spolocnych priestorov a spolocnych zariadeni
bytového domu pocas trvania ngjomného vztahu,



1)

2)

1)

2)
3)
4)

b) uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt a zariadenie bytu pri skoneni najomného

vztahu uvedie do pdévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

Clanok 8
Zanik najmu bytu

Najomna zmluva zanika

a)
b)
c)

uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba podra tohto VZN predizena,
pisomnou dohodou medzi obcou a ndjomcom,
pisomnou vypovedou najomcu alebo pisomnou vypovedou obce.

Na navrh starostu obce sa ngjomna zmluva méZze vypovedat, ak

a)
b)
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d)
e)
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najomca nespina podmienky podfa tohto VZN,

najomca neplati v€as najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim
najomného bytu za Cas dIhSi ako tri mesiace a na tieto pohladavky obec musela
pouzit’ Eerpanie finanénej zabezpeky podla &lanku 7 tohto VZN,

prenecha najomny byt alebo jeho ¢ast do uzZivania inej osobe bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu obce,

najomca alebo osoby, ktoré snim byvaju v spoloénej domacnosti, poskodzuju
najomny byt a jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,
vyuziva prenajaty byt bez suhlasu obce na iny ucel ako na byvanie,

najomca alebo osoby, ktoré s nim byvaju v spoloénej domacnosti, sustavne rusia
pokojné byvanie ostatnych najomnikov, ohrozuju bezpeCnost alebo porusuju dobré
mravy v dome,

ubytuje v najomnom byte bez predchadzajiceho pisomného suhlasu obce iné osoby,
porusuje domovy poriadok.

Clanok 9
Zaverecné ustanovenia

Vlastnik najomného bytu obstaraného podla zakona ¢&. 443/2010 v zneni neskorSich

predpisov je povinny poc¢as lehoty uvedenej v § 11 ods. 1 pism. a) Stvrtého bodu umoznit

po predchadzajucom oznameni, na nevyhnutny €as a v nevyhnutnej miere vstup do
najomnych bytov zamestnancom ministerstva, prisluSného uradu a inych kontrolnych
organov s cieflom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu, to plati aj pre
najomcu a osoby tvoriace jeho domacnost, ktoré najomny byt uzivaju na zaklade
najomnej zmluvy podfa tohto zakona.”

Toto VZN schvalilo Obecné zastupitelstvo v Hiadli dria 3.2.2014
VZN nadobudlo ucinnost diiom 1.2.2014
Zmeny a doplnky tohto VZN schvaluje Obecné zastupitel'stvo v Hiadli

V Hiadli dnha 3.2.2014

Ondrej Snopko
starosta obce



